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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Zeilacked
umfasst die Grundsticke mit den Flur-Nr. 996,997, 998, 999, 1000, 931/20
sowie Teilflachen der Flur-Nr 927, 928,930, 931,970, 980, 1001 der Gemarkung

Tauberfeld

A Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet
2: MaB der bauvlichen Nut:zung
E+D=11 ErdgeschoB + DachgeschoB als VollgeschoB
E +1+E)=II ErdgeschoB + 1. ObergeschoBl + DG. - DG. dart
g

kein VollgescholBl sein.

O,L Grundflachenzahl

GeschoBtfléchenzani

g Bauweise, Baugreanze

0 Difens Bauweise
xégax nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
S e o Baugrenze

SD/WD/PD Satteldach / Walmdach / Pultdach
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Verkehrsflachen
L, T Stral verkehyrstlachen
i aEe, bS Gesamthreite der offentlichen Verkzhrsfli-
chen
Strafieh- und Grinfllachenhegrenzungs
linien
]

(:iE:) Straucher

Grunflachen, dtftfentliich

Sonstige Darstellungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebsawuungsplanes

Varhandene Bebeuunn

Lg Vermalbbung (z.B. Strafe Abstande etc.)

— g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

"{&—————ﬂ}ﬁ— Grundsticksbegrenzung voerhanden
—ek%——%re_ae orundscu kshegrenzung auvizulassen

Grundstlcksbegrenzung geplant

Aaci Flurstidcksnummern
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WA |E+D=1I 30-38°
0.4 |06
@) SD Nutzungs schablone

sl ‘'0-KV Freileitung mit Schutzzone

5 m zur Kabeltrasse der Deutschen Bundespost und des
ischen Uberlandwerks einzuhalten.
Zu messen ist jeweils voan :tnmmuchse zur Kabeltrasse.
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Soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist das Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstick zu versickern.

Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBen

grund abgeleitet werden,

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemexi;

de anzuzeigen.

] 32uwe13e

a Die max. Kniestockhohe wird bei GeschoBzahl E + D au
r

max /5 cm, bei £ + 1 + D ohne Kniestock fesigesetzt, gemessen

von QK- Rohdebke bis UK- Pfette.
( Pfette in konstruktiver Dimension)
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Dacher

)]

Anbauten zu den Hauptkérpern auch andere Dachformen.
b Die DacthJHUﬂq wird bei Geschoddzahl E + D mit 3o -
bei GeschoBzahl E + 1+D mit 24-28° festaesetzt.

Far Pultdacher wird eine Mindestneigung nicht festgesetzt.
¢ Gauben sind nur auf Ddchern mit einer Neigung

ladssig.

HV

Ansichtsflachen max. 2 m x 1,5 m, je Dachseite sihd max

2 Gauben zulassig. Abstand der Gauben zueinander 2 1
(=]

Bei der Anpflanzung von B&dumen ist ein Mindestabstand von
: E s
L gl Tl
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Zulsssig sind gleichschenkelige Sattel- und Walmdzcher sowie Pultdacher, fur
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d Die traufseitigen Dachvorspringe sind auf 75 cm begrenzt
die ortgangs eltlgﬂn Dachvorspringe sind auf 50 cm be-
grenzt, die Traufen sind waagrecht anzuordnen.

¢ Dacheinschnitte sind unzuléassio.

3. Hohenlage der Gebdude

a Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bergseitig
nicht héher S

q
als 0,30 m.
uber der Strafleno
gen.
Veranderungen des natirlichen Geldndes sind auf
destmaBl zu beschranken.

n

berkante bzw. natiriichem Gelande lie-

0 - I\ -
e1n Min-

GroBere Abgrabungern und Aufschittungen sind nicht zuléas-

sig, Abgrabungen max.05 m, Aufschittungen max. 0,50 n
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Einzel- und Doppelgaragen sind mit Sattel-/\WWalm- oder Pultddchern zu versehe >
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Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8 m nicht
uberschreitzn, einschlieflich Nehengebaude ist eine Lan-
ge von 1o m zuldssig.
Garagen mussen von ihren Einfahritsseiten einen Stauraum
von mind. 9 m bis zur Grundsticksgrenze haben. Dieser
tavraum darf zur StreBe bin nicht eingezéunt werden.

6. GriUnordnung

a Auf allen Grundsticken ist pro 200 mc Grundsticksflache
ein standortgerechter Laubbaum =2ntsprechend Empfehlungs-
liste zv pflanzen.

b Die ausgewiesenen Flachen im Randbereich sind in der dar-
gestellten Weise zu begrinen und durch Hecken, Strauch-
und Baumbepflanzung anzulegen und zwar vorwiegend mit
neimiscnen und landschaftsgebundenen Pflanzgesellschaf -
ten mit bis zu lo Gastgeholzen.

Dieses Pflanzgebot gilt vor alilem fir die im Norden und
Westen des Celtungsbereiches anzulegende Grinzone, die
gegenuber der oifenen und unverbauten Landschaft eine
wiirkungsvolle Abpflanzung schafft.

c Verstide gegen das flanzgebot kdnnen mit BuBgeld bis zu
einer Hohe von DM. 1.p000.-- geahndet werden.

A=t S - - e e H oy oo
sind zugelassen. Im Vorgartenbereich durf
Maschendrahtzaune erstellt werd
(Hanikel) sowie auvern.

b flanzung der Einfriedung mit heimischen Gehol-

B Modnhiuechag 1 o4 orxloiibhd
b bbby o bl et

c Die ausgewiesenen Fl&chen im Randbereich sind ausschlief-
lich mit standortgerechten Laubgehdlzen entsprechend
der Pflanzliste einzugrinen.

8. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Voll- |
geschoBen einschlieBlich der zu ihnen gehdorenden Trep- [
penrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind i
in der Berechnung der GeschoBflachenzahl voll miteinzu- il
beziehen. (BauNV0D & 20 Abs. 3) Pl
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AubereGestaltuno der Gebaude

Dacher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot oder grau zu versehen /"
Auch die Farbe braun sowie begriinte Dacher sind zul4ssig. @'k
FUr Anbauten sind auch Glasddcher zuldssig. :
Dunkel engobierte Ziegel sind nicht zulassig.

Hausgruppen mUssen in Material und Farbe zueinander har
monisch gesteltet wercgen. (Poppelhduser nur eine Firstrichtung)
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‘1alien wie Verkleidungen in Faserzement,
bff cder Spaltklinker sind unzuléssig.

Ortsfremde Mat
i
L

e
Metall, Kunstst

o

Garagen und Nebengebdude

[
Garagen sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht im Bereich%{m‘:‘i
der Ortsrandeingrinung. o
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch im
Vorgarten- und Ortsrandeingriinungsbereich. Dacheindeckung, Dachneigung und
Dachform dieser Nebenanlagen dirfen abweichen von den Festsetzungen unter
Punkt 2.a und 4.a.
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Dachneigungen
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ganzungsfestsetzungen:
unzulassigy

aximal 24°© 289 Grad

keine vorstehenden Traufen und Ortgange

Verhaltnis derx
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Grundrissbreite zu Grundrisslange

keine Eckfenster oder Erker

keine Ubergrole

erxrnem gusgewoge

Nur ein Zwerchgiebel

nis Zur sLange

Geschosszahl E + DG = Il (DG = Vollgeschoss); Kniestockhéhe max. 2,3 m

(gem. ROK bis UK FuBpfette). Diese Festlegung gilt fur Jura- und Toskana-

n Fenster- oder Turdffnungen. Sie

o
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nen Verhaltnis zur Mauert

hauser (Schemaschnitt 3).

Regelschnitt beil JUthAerr[Afﬁs&qnahauser
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Hausdranagen durfen nicht an die Kanalisation anges
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il . Prlanziiste

Straucher

Cornus mas (Hurlnub)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Cratamegus monogyna (Eingriffligesn Kreuzdorn)

~

Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (schlehdorn

w

Viburnum lantana (Wolliger
Ligustrum vulgare (L iguistier )
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

5 (Pfaffenhut

T

Euonymus eUyTOD3E

losa canina (Hundsrose)

=]

o

a rubiginosa (Schott. Heckenrose)

Kosa nitida (Glan:rose)

W

Rosa arvensis

Sambucus nigra (Holunder)
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Lonicera xylosteum {(Gemelne

»
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Quercus rtobur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche
Tilia corgats (NLﬁLer11nc;)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucupar.a (Vogelbesre)
Eraxinus excelsior (Esche)
Acer campestre (reldahorn)
Acer plstanovildes (Spitzahorn)
Acer pseuvdoplatanus (Berngahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Prunusg avium (que]klrguhb)
Malus comnhunis (Wildapfel)
Pyrus communls (Wildbirne)

Juglans regla (Walnul)

12 . Bodendenkmaler

Festsetzung

a Vor Beginn der Bauarbelten ist das Landesamt fUr Denkmal—

pflege durch den Bauherrn zu informieren.

h Der Abtrag des humosen Oberbodens ist bei allen Einzelbau-

vorhaben mit geeignetem Gerat (Bagger mit Bdschungsschau-

fel) unter Autsicht eines Grabungstechnikers des Bay.

amtes fur Denkmalpilege durchzutihren.

9]

dokumentation und Fundbergung stattzufinden.

L andes —

im Anschluss daran hat, soweit erforderlich, eine Beiund-

d Nach Beendigunpg diser Arbeiten gibt das Bay. Landesamt

fur Denkmalpflege die bereinigten Flachen ausdrtcklich

zur Bebauung frea.




